RESOLUCION En cumplimiento a la solicitud de fecha 14 de agosto del 2020 y vistas las
documentales que lo acompafian, para resolver EL RECURSO DE REVOCACION PRESENTADO
POR FERNANDO BARRERAS PALAFOX, TRAMITADO BAJO EL FOLIO 297455 EN RELACION
AL SENTIDO DE LA CALIFICACION REGISTRAL respecto al tramite identificado con el nimero
285304 sobre la solicitud de cancelacion de gravamen adherida al mismo, esta dependencia por
conducto de su bncargado procede a resolver y resuelve en la forma siguiente:

RESULTANDOS:

1.- Con fecha 14 de agosto del 2020 el C. FERNANDO BARRERAS PALAFOX, presenté recurso de
inconformidad sobre el sentido de la calificacion registral del tramite 285304 presentado en esta oficina
registral mismo que me permito insertar a continuacion:
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Oficina jurisdiccional; | Cajeme : < <Numero-de-solicilud:, 28§3§4.. <
Fecha.de prelacisht| 21/07/2020 1151 ddentificadorinterne: | 923946
16 de"servicio; [urgente " Tipo de pago: normal

Interesado: tARMEN'AR‘MlNDA 'VERGARA- VALENZUELA-“
Descripcion]] ESCRITURA! "PUBLICA"No: 3012~
Ingresado por: | MARIA DOLORES BRICENO LOPEZ
Ingresado en: | oficialia de partes
Pases a caja:|885000000819314
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%ﬁﬁiﬁ"’ NUMERO 3012 TRES MIL DOCE. —
LIBRO NUMERO 36 TREINTA Y SEIS. K. % Tt

FOLIO 0004522 CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTIDOS. :
En la Ciudad de Calpulalpan, Distrito Judicial de Ocampo, Estado de Tlaxcala,
del dia quince de Julio de dos mil veinte, Yo Licenciada RAQUEL BEATRIZ
GARCIA LOZANO, Notario Pablico Numero CUATRO de la Demarcacién de
Ocampo, Estado de Tlaxcala, legaimente autorizada para ejercer hago constar:
LA SOLICITUD DE CANCELACION DE ASIENTOS REGISTRALES en
términos del articulo 195 (ciento noventa y cinco) de la Ley Catastral y Registral
vigente para el Estado de Sonora, que realizo a solicitud de la sefiora CARMEN
ARMINDA VERGARA VALENZUELA, como titular registral de la CASA
HABITACION Y EL INMUEBLE UBICADO EN FRACCION PONIENTE DEL
LOTE (13) TRECE Y FRACCION ORIENTE DEL LOTE (12) DOCE, DE LA
MANZANA (6) SEIS DE LA COLONIA DEL VALLE DE CIUDAD OBREGON,
ESTADO DE SONORA, inscrita en el Instituto Catastral y Registral, Direccion
General de Servicios Regishales?e!'ﬁgﬁdg‘af Sonora, Oficina Jurisdiccional
. de Cajeme, bajo el nimero “51 'lcx y un mil quinientos noventa y
cuatro), volumen 160 (cw@o §é§ema)
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siguientes
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PRIMERA 1‘Coﬁ~fun’dbh&énto ahleihatticulo’ 195\ tigrito ‘ndventd y 'singo) de la
Ley Catastral y Registral vigente para el Estado de Sonora, que a letra dice
» ARTICULO 195.- Las inscripciones preventivas, caducaran a los dos afios de
su fecha, salvo aquéllas-a las que se les fije un plazo de caducidad mas breve.
No obstante, la caducidad y, en su caso, la cancelacion de los asientos
respectivos, cuando los mismos se hayan producido por orden de autoridad,
sélo podran producirse por mandato de dicha autoridad ordenadora. La
caducidad produce la_extincion de ta_inscripcion _respectiva, por el simple
transcurso del tiempo, pero cualquier interesado podré solicitar en este caso que
se anote la cancelacion de dicha inscripcion...”; y en atencion a que el inmueble
con antecedente registral que obra bajo la partida nimero 69,785 (sesenta y
nueve mil setecientos ochenta y cinco), volumen 183 (ciento ochenta y tres),
seccion primera, de fecha once de diciembre de mil novecientos ochenta y siete;
reporta un embargo de fecha 2 (dos) de septiembre de 1986 (mil novecientos
ochenta y seis), mismo que se encuentra inscrito bajo el nimero 87,221

{ochenta y siete mil doscientos veintiuno), en el volumen 162 (ciento sesenta y
dos), §emi6n segunda; respecto del Juicio Ejecutivo Mercantil, radicado en el
Juzgado Primero de! Ramo Civil de Ciudad Obregoén, Sonora, promovido por
BANCOMER, SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, en el expediente 1441/86
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(mil*cuatmcientos cuarenta y uno diagonal ochenta y seis); anotacién que hasta
la fecha tiene transcurrido en exceso el término de 2 (dos) afios que sefiala el
ordenamiento legal referido, para su vigencia, sin que se haya presentado ante
el Registro, trémite alguno en términos de Ley para la pférroga, antes de que
caduque el asiento, respecto a su derecho personal de embargo sobre el bien
inmueble identificado como CASA HABITACION Y EL INMUEBLE UBICADO
EN FRACCION PONIENTE DEL LOTE (13) TRECE Y FRACCION ORIENTE
DEL LOTE (12) DOCE, DE LA MANZANA (6) SEIS DE LA COLONIA DEL
VALLE DE CIUDAD OBREGON, ESTADO DE SONORA, del cual es titular
registral LA SENORA CARMEN ARMINDA VERGARA DE CONTRERAS, con
Supetficie de 308.75 m2. y las siguientes medidas y colindancias; -
COLINDA TOMANDO COMO PUNTO DE PARTIDA LA ESQUINA SURESTE
DEL MISMO LOTE TRECE, CON RUMBO OESTE FRANCO SE MIDE UNA
DISTANCIA DE 13.00 M, PARA LLEGAR AL PRIMER VERTICE DEL
TERRjENO QUE SE DESCRIBE; DE ESTE PUNTO, CON RUMBO NORTE
FRANCO Y DISTANCIA DE 32.50 M. COLINDANDO EN ESTA LONGITUD
CON §FRACCION RESTANTE DEL REFERIDO LOTE TRECE; DE ESTE
PUNTO CON RUMBO OESTE FRANCO Y DISTANCIA DE 9.50 M., SE LLEGA
AL SIGUIENTE VERTICE, COLINDANDO EN ESTA LONGITUD CON
FRAC‘ IONES DE LOS LOTES CUATRO Y CINCO DE LA EXPRESADA
MANZJ;NA; DE ESTE PUNTO, CON RUMBO SUR FRANCO Y DISTANCIA DE
32.50 M., SE LLEGA AL SIGUIENTE VERTICE, COLINDANDO EN ESA
LONGITUD CON FRACCION, PONIENTE RESTANTE DEL MENCIONADO
LOTE DOCE Y DE ESTE PUNTO, CON RUMBO ESTE FRANCO, SE MIDE
UNA DlSTANCiA DE 9.50 M., SE LLEGA AL SIGUIENTE VERTICE,
CERRANDO AS| EL POLIGONO, COLINDANDO EN ESTA LONGITUD CON
LA CALLE RIO PANUCO.
SEGUNQA Con fundamento en el articulo 195 (ciento noventa y cinco) de la
Ley Catastral y Registral vigente para el Estado de Sonora, que a letra dice
&=ARTICULO 195.- Las inscripciones preventivas, caducaran a los dos afios de
su fecha, salvo aquéllas a las que se les fiie un plazo de caducidad més breve.
No obstante, la caducidad y, en su caso, la cancelacibn de los asientos
respectivos, cuando los mismos se hayan producido por orden de autoridad,
sélo podvan producirse por mandato de dicha autoridad ordenadora. La
caduci@ad produce la extincién de la inscripcion respectiva, por el simple
transcd;so del tiempo, pero.cualquierinteresado-podré solicitar.en.este.caso.que,
m@e@mmk@@ﬂ&d@aénmw"y en atencion a que el inmueble
con antecedente registral que obra bajo la partida nimero 69 785 (sesenta y
nueve mil setecientos ochenta y cinco), volumen 183 (ciento ochenta y tres),
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, de fecha once de diciembre de mil novecientos ochenta y siete;
reporta un embargo de fecha 23 (veintitrés) de abril de 1987 (mil novecientos
ochenta y siete), promovido por la AGENCIA FISCAL DEL ESTADO de Sonora,
el cual se encuentra inscrito bajo el nimero 91,601 (noventa y un mil seiscientos
uno), en el volumen 166 (ciento sesenta y seis) de la seccién segunda; anotacién
que hasta la fecha tienen transcurrido en exceso el término de 2 (dos) afios que
sefiala el ordenamiento legal referido, para su vigencia, sin que se haya
presentado ante el Registro, tramite alguno en términos de Ley para la prérroga,
antes de que caduque el asiento, respecto a su derecho personal de embargo
sobre el bien inmueble identificado como CASA HABITACION Y EL INMUEBLE
UBICADO EN FRACCION PONIENTE DEL LOTE (13) TRECE Y FRACCION
ORIENTE DEL LOTE (12) DOCE, DE LA MANZANA (6) SEIS DE LA COLONIA
DEL VALLE DE CIUDAD OBREGON, ESTADO DE SONORA, del cual es titutar
registral LA SENORA CARMEN ARMINDA VERGARA DE CONTRERAS, con
Superficie de 308.75 m2. y las siguientes medidas y colindancias. -----—w>e=s
COLINDA TOMANDO COMO Pl{)_h'l-zr O;DEPARTiDA LA ESQUINA SURESTE
DEL MISMO LOTE TRECE, coﬂ RUM’QDQ ESTE FRANCO SE MIDE UNA
DISTANCIA DE 13.00 »‘ﬁ ;AR ; ,fuMER VERTICE OEL
TERRENO(QUE s DESCR E% d-EdrEPRITO ;

FRANCO Y/t;fs/ T BERL 50 M’%&'@m ARBG-ERZESTATONGITUD
CON FRAUCION: REST:ANTES IDEL REFERIDO\LOTE ITRECENDE ESTE
PUNTO CON RUMBO OESTE FRANCO Y DISTANCIA DE 9.50 M., SE LLEGA
AL SIGUIENTE VERTICE, COLINDANDO EN ESTA LONGITUD CON
FRACCIONES DE LOS LOTES CUATRO Y CINCO DE LA EXPRESADA
MANZANA: DE ESTE PUNTO, CON RUMBO SUR FRANCO Y DISTANCIA DE
32.50 M., SE LLEGA AL SIGUIENTE VERTICE, COLINDANDO EN ESA
LONGITUD CON FRACCION, PONIENTE RESTANTE DEL MENCIONADO
LOTE DOCE Y DE ESTE PUNTO, CON RUMBO ESTE FRANCO, SE MIOE
UNA DISTANCIA DE 9.50 M. SE LLEGA AL SIGUIENTE VERTICE,
CERRANDO AS! EL POLIGONO, COLINDANDO EN ESTA LONGITUD CON
LA CALLE RIO PANUCO.
YO EL NOTARIO CERTIFICO:
1.- Que me identifique plenamente como notario ante la compareciente, a quien
conceptiio capacitada legalmente para la celebracién de este acto y de quien
measegurédesuidenﬁdadoonfomealdocumentoquesedesaibeenel
apartado de generales de esta escritura.
I1.- Que la compareciente declara por sus generales ser:
CARMEN ARMINDA VERGARA VALENZUELA, tﬁexicana. originaria de San
Marcos, Estad de Jalisco, lugar donde nacié el dia tres de abril de mil
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novecientos cuarenta y seis, casada, dedicada a las labores del hogar, con
domicilio en calle Rio Pnuco setecientos cuarenta y ocho, Colonia del Valle,
c6digo postal ochenta y cinco mil ciento veinte, Cajeme, Estado de Sonora,
con Clave Unica de Registro de Poblacion *VEVC cuatro seis cero cuatro cero
tres MJCRLR cero cero”
Se identifica con credencial para votar con nimero “uno cuatro nueve uno
siete siete nueve tres cuatro nueve”, expedida por el Instituto Nacional
Electoral. :
1il.- Que tuve a la vista los documentos citados en este instrumento.
IV.- Que manifiesta la compareciente que las declaraciones que realiz6 en este
instrumento, las hizo bajo protesta de decir verdad, y que la enteré de las penas
_en que incurren los qué declaran con falsedad.
V.- Que leido y explicado este instrumento a la compareciente, habiéndole
ilustradd acerca del valor, las consecuencias y alcances legales del contenido
del mismo, manifesté su conformidad y comprension plena, y lo firmé el dia de
su feché. mismo momento en que lo autorizo definitivamente. - Doy fe.
Firmas.- Carmen Aminda Vergara Valenzuela.- firma ilegible.- ribrica.
Raquel Beatriz Garcia Lozano.——Fima.——El sello de Autorizar.
DOCUMENTOS CON LOS QUE SE COMPRUEBA EL CUMPLIMIENTO DE
TODOS LOS REQUISITOS LEGALES ORIGINADOS POR EL
oroa:#“rxmamo DEL MISMO POR LO QUE LO AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE. DOY FE. ‘
CALPUﬂALPAN. ESTADO DE TLAXCALA, A QUINCE DE JULIO DEL ARO
DOS MIL VEINTE. h
Raquel Beatriz Garcia Lozano.——Firma.~——El sello de Autorizar. ——-—
EXPIDQ PRIMER TEST!MONIO. SACADO FIELMENTE DE SU ORIGINAL QUE
| OBRA EN EL PROTOCOLO Y APENDICE DE ESTA NOTARIA A Mi CARGO.
PARA ;OS USOS' LEGALES CORRESPONDIENTES PARA LA SENORA
i ARM : INDA VER VAL ELA, EN CUATRO PAGINAS.-—
DOY FE. ‘ '
CALPULALPAN, ESTADO DE TLAXCALA, A QUINCE DE JULIO DEL ARO _
| pos MiL VEINTE.

]

u NOTARIO PUBLIEO KUMERO 4
DE LA DEMARZACON PE CAMPO,

RESOLUCION RECURSO DE INCONFORMIDAD BAJO EL FOLIO 297455



2.- La denegacion emitida por €l Registro Publico de Ia Propiedad sobre este tramite en particular se
emitio mediante notificacion de fecha 30 de julio del 2020 de acuerdo en la forma en que se desprende

de las propias reproducciones aqui insertadas y reproducidas:

SECRETARIA DE HACIENDA
INSTITUTO CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA
DIRECCION GENERAL DE SERVICIOS REGISTRALES
BOLETA DE DENEGACION

Oficina jurisdiccional: Cajeme

Nimero de solicitud: 285304

Nimero de trémite: 923946

Pecha: 30/07/202001:35

Fecha de prelacién: 21/07/2020 11:51

Tipo de servicio: NORMAL

Interesado: CARMEN ARMINDA VERGARA VALENZUELA
Fedatario: SIN NOTARIO

Acto: CANCELACION DE GRA\'AMEﬁ O LIMITACION
Niamero de documento: 3012

De conformidad con lo establecido en los articulos 89 y 135 fraccién II de la Ley 287 Catastral y Registral del
Estado de Sonora y su Reglamento, y demés disposiciones relativas y aplicables, me permito informarie que se
“DENIEGA el tramite registral ligado al niimero de solicitud arriba citada por las causas que se indican:

ga%?iléF{!nC'?g)SEL DOCUMENTO QUE SE ATIENDE NO REUNE LOS REQUISITOS NECESARIOS PARA QUE
ggx;\;igr;ﬁe‘ntoz ARTICULO 135 FRACCION. a Y 138 DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL PARA EL ESTADO DE
Motivo: '
“EL PROCEDIMIENTO QUE SE ESTABLECE EN LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL PARA LA CANCELACION DE
INSCRIPCIONES DEFINITIVAS COMO ES EL CASO DEL EMBARGO DE QUE SE TRATA ESTE TRAMITE Y QUE NO
ES UNA ANOTACION PREVENTIVA COMO SE PRETENDE MAEJAR PARA ENCUADRAR DE MANERA
- EQUIVOCADA LA PROCEDENCIA DE ESTA SOLICITUD YA QUE PARA ELLO ES NECESARIO EL PROCEDIMIENTO
JUDICIAL EN VIRTUD DE QUE EL REGISTRADOR NO TIENE FACULTADES PARA CANCELAR INSCRIPCIONES
DEFINITIVAS, COMO AS{ LO PREVE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL PARA EL ESTADO DE SONORA EN SU
AR‘I'ICULO NUMERO 195 QUE A LA LETRA DICE: Las inscripciones preventivas, caducardn a los dos afios de su
fecha, salvo aquéllas a las que se les fije un plazo de caducidad més breve. No obstante, la caducidad y, en su caso,
la cancelacién de los asientos respectivos, cuando los mismos se hayan producido por'orden de autoridad, sélo
podran producirse por mandato de dicha autoridad ordenadora. VER ANEXO ’

Asimismo se hace conocimiento al usuario de este trimite registral, que podré optar entre la solventacién de la
causas de su negativa de seguimiento o bien por.los recursos de audiencia oral o inconformidad previstos en la Ley
y Reglamentos referidos en este escrito en los términos y plazos establecidos en las mismas.

£ PROCEDIMIENTO QUE SE ESTABLECE EN LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL PARA LA CANCELACION DE
INSCRIPCIONES DEFINITIVAS COMO ES EL CASO DEL EMBARGO DE QUE SE TRATA ESTE TRAMITE Y QUE NO
ES UNA ANOTACION PREVENTIVA COMO SE PRETENDE MAEJAR PARA ENCUADRAR DE MANERA EQUIVOCADA
LA PROCEDENCIA DE ESTA SOLICITUD YA QUE PARA ELLO ES NECESARIO EL PROCEDIMIENTO JUDICIAL EN
VIRTUD DE QUE EL REGISTRADOR NO TIENE FACULTADES PARA CANCELAR INSCRIPCIONES DEFINITIVAS,
COMO ASI LO PREVE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL PARA EL ESTADO DE SONORA EN SU ARTICULO
NUMERO 195 QUE A LA LETRA DICE: Las inscripciones preventivas, caducaran a los dos afios de su fecha, salvo
aquéllas a las que se les fije un plazo de caducidad mas breve. No obstante, la caducidad y, en su caso, la cancelacién
de los asientos respectivos, cuando los mismos se hayan producido por orden de autoridad, sélo podran
E

yroducirse por mandato de dicha autoridad ordenadora.

lla caducidad produce la extincion de la inscripcion respectiva, por el simple transcurso del tiempo, pero cualquier
interesado podra solicitar en este caso que se anote la cancelacion de dicha inscripcion.

Si bien es cierto la ley establece esta opcion de cancelacion de asientos registrales, expresamente el articulo mismo dice:

m

Isélo podran producirse por mandato de dicha autoridad ordenadora.”

Fortalecen esta decision los siguientes criterios:

EMBARGO JUDICIAL. SUJETOS LEGITIMADOS PARA SOLICITAR LA CANCELACION DEL ASIENTO REGISTRAL
(INTERPRETACION SISTEMATICA DE LOS ARTICULOS 3010, 3030, 3031 Y 3035 DEL CODIGO CIVIL FEDERAL).

De la interpretacion sistematica de los preceptos citados se establece quiénes son los sujetos legitimados para solicitar la
cancelacion del asiento registral, como: |. El registrador quien de oficio puede cancelar: 1) Los avisos preventivos cuando
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sea inscrito el testimonio que dio origen al aviso; 2) Las anotaciones preventivas cuando se conviertan en inscripcion
definitiva; 3) Las anotaciones marginales practicadas en el libro o folio destinado al registro de la propiedad de bienes
inmuebles, cuandoila inscripcion que aparece en éstos ha sido cancelada; 4) Las inscripciones relativas a compraventa
con reserva de dominio, cuando se inscriba el testimonio en que conste el cumplimiento de la condicién suspensiva y la
adquisicion del pleno dominio, sobre el bien de que se trate; 5) Las anotaciones marginales que aparezcan en los libros
del Registro de la Propiedad como referencia a alguna inscripcion practicada en los libros del Registro de Comercio, cuando
esta (ltima sea cancelada; 6} Las inscripciones de titulos de propiedad o cualquier ofro derecho real sobre inmuebles a
favor del que enajena, cuando se inscriba el titulo a favor del adquirente. II. A peticion de parte puede solicitarse la
cancelacion de: 1. Las inscripciones relativas a derechos temporales o vitalicios, cuando el interesado acredite el
cumplimiento del plazo o el fallecimiento del titular, siempre que, en su caso, estén cumplidos los requisitos fiscales; 2. Las
inscripciones relativas a gravamenes, cuando sea vendido judicialmente el inmueble gravado y se proceda a la inscripcion
del testimonio correspondiente; 3. Las inscripciones de cédulas hipotecarias o embargos, SIEMPRE Y CUANDO
PREVIAMENTE @ JUEZ DEL CONOCIMIENTO, DECLARE QUE HAN TRANSCURRIDO DOS ANOS SIN QUE EL
INTERESADO HAYA PROMOVIDO EN EL JUICIO CORRESPONDIENTE; 4. Las anotaciones preventivas, cuando haya
operado la caducidad; 5. Las inscripciones de hipotecas voluntarias o de prenda, a peticion del acreedor, hechas constar
en la forma que establezca la ley; 6. Las inscripciones de fianzas convencionales, a peticion de!l acreedor 0, en su caso,
del fiador, cuando su obligacion se extinga por cualquiera de las causas que sefiala la ley; 7. Las inscripciones de créditos
de habilitacién o avio o refaccionarios, a peticion del acreedor, hecha constar en la forma en que sefala la ley; 8. Las
inscripciones de mandatos, en los casos de revocacion hecha constar fehacientemente. 1ll. Por consentimiento de las
partes, respecto de inscripciones: 1. De asociaciones civiles y de sociedades civiles o mercantiles, salvo en casos de
quiebra; 2. Relativas a fideicomisos; 3. De contratos de promesa; 4. De convenios entre particulares; 5. De emision de
obligaciones o de créditos que han de cubrirse con el producto de la emisién, por acuerdo entre la sociedad emisora y el
representante comdn de los obligacionistas; 6. De emision de certificados de participacion, por acuerdo de la institucion
emisora y el representante comun de los tenedores y IV. Por mandamiento judicial, en relacién con: 1. Todas aquellas
inscripciones y anotaciones que se hayan practicado, en cumplimiento de un auto o de una sentencia judicial; 2.
En general, en todos los casos en que por mandato expreso de la ley, se requiera la intervencion del Juez o
autoridad competente para decretar la nulidad de la inscripcién o anotacion que deba cancelarse.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision | 2/2014. Inmobiliaria Xcunya, S.A. de C.V. 19 de junio de 2014. Unanimidad de votos. Ponente; Neofito
Lopez Ramos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.

2005277. IV.20.A.70 A (10a.). Tribunales Colegiados de Circuito. Décima Epoca. Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion. Libro 2, Enero de 2014, Pag. 2987.

CANCELACION Dﬁ INSCRIPCION DE EMBARGO O DE CEDULA HIPOTECARIA PREVISTA EN EL ARTICULO 2924,
FRACCION VI, DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON. PARA QUE PROCEDA, ADEMAS DEL
TRANSCURSO DE TRES ANOS DESDE LA FECHA DE SU REALIZACION, ES NECESARIA UNA ABSOLUTA
INACTIVIDAD PROCESAL EN EL JUICIO DE ORIGEN, POR IGUAL TIEMPO E IMPUTABLE AL ACTOR, LO CUAL
DEBE SER DETERMINADO JUDICIALMENTE, EN OBSERVANCIA DEL DERECHO FUNDAMENTAL DE SEGURIDAD
JURIDICA. El articulo 3032, fraccion VI, del otrora Codigo Civil para el Distrito y Territorios Federales en Materia Comin,
y paratodala Repﬂblica en Materia Federal, establecia que podria pedirse y deberia ordenarse, en su caso, la cancelacion
total de una inscripgion cuando se tratara de una cédula hipotecaria o de un embargo y hubieran franscurrido tres afios
desde la fecha de su realizacién. Esta disposicién normativa fue adoptada textualmente en el articulo 2924, fraccion VI,
del Codigo Civil para el Estado de Nuevo Leon, por lo que para definir su alcance, vélidamente puede acudirse a la
interpretacion que de la primera realizé la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la jurisprudencia 349, publicada en
el Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917- 2000, Tomo IV, Materia Civil, pagina 294, de rubro: "REGISTRO
PUBLICO, CANCELACION DE INSCRIPCIONES DE EMBARGOS EN EL." y en la diversa tesis aislada publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion, Quinta Epoca, Tomo LXXVII, pagina 827, de rubro: "REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD, CANCELACION DE INSCRIPCIONES EN EL.", en las que considerd que la cancelacion de una cédula
hipotecaria 0 embargo no se actualizaba por el solo transcurso de tres afios, sino que era necesario que
coincidiera con una absoluta inactividad procesal en el juicio de origen, por igual tiempo e imputable al actor, que
hiciera racionalmente presumir la existencia de una novacion, transaccion o algun otro arreglo entre las partes,
que deba privar dje fuerza al embargo. Consecuentemente, para que proceda la cancelacién de las inscripciones
establecida en el citido numeral 2924, fraccién VI, ademas del transcurso del referido lapso, a fin de otorgar certeza juridica
respecto de la situacion que pueda generar, DEBE PRECEDER UNA DETERMINACION JUDICIAL EN ESE SENTIDO,
que considere lo eX:puesto por el Maximo Tribunal del Pais en los criterios sefialados. Interpretacién que privilegia ta
seguridad juridica que debe imperar respecto de los asientos registrales, protegiendo este derecho fundamental de las
personas beneficiarias de éstos. Lo anterior, ya que el fin primordial del Registro Publico de la Propiedad es salvaguardar,
precisamente, ese derecho respecto de las inscripciones que se realizan para identificar a los propietarios de los inmuebles
inscritos o de los derechos reales registrados, y con ello impedir su dilapidacién a través de figuras fraudulentas en las
enajenaciones y gravamenes, por ello, no puede existir flexibilidad en la cancelacion de las inscripciones que sobre
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Ambaro en revision 45/2013. Olga Adriana Garza Mufiiz. 8 de agosto de 2013. Unanimidad de votos. Ponente: Hugo
Alejandro Bermldez Manrique. Secretario: Luis Alberto Calderén Diaz. Nota: Por ejecutoria del 1 de junio de 2016, la
Primera Sala declar inexistente la contradiccion de tesis 130/2015 derivada de |a denuncia de la que fue objeto el criterio
2005277. IV.20.A.70 A (10a.). Tribunales Colegiados de Circuito. Décima Epoca. Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion. Libro 2, Enero de 2014, Pag. 2987. -1- contenido en esta tesis, al estimarse que no son discrepantes los
criterios materia de la denuncia respectiva.

aqjgllos se realicen. SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO.

. Entre las principales argumentaciones del recurrente se encuentra invocada la siguiente:

(2]
]

jnmueble a solicitar el que se cancelen anotaciones que afectan_su

derecho de propiedad. A este respecto la corte ha emitido la siguiente
tesis:

“EMBARGO. PARA QUE PROCEDA LA CANCELACION DE SUS
ANOTACIONES PREVENTIVAS HECHAS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO NO SE REQUIERE QUE EN EL JUICIO
NATURAL EXISTA INACTIVIDAD PROCESAL POR IGUAL PERIODO QUE
DICHA MEDIDA .CAUTELAR. De To interpretacion del articilo 3035 del
Eadigo Civil para el Distrito-Federal, se obtiene que Id caducidad de las
unotqz_:léhes preventivas que se hacen en el Registro publico de |

Propiedad ydel Comercio, cualquiero que sea su origenropera de pleno
Yerecho, sin-sujecién g condicién alguna, por el simple transcurso de]
lapso de tres afios de su fecho, salvo aquellas en que sé fije un plazo md:

breve; por lo que pora qué procéda o cancelacién"d'e las anotaciones
breventivas de un embargo, por caducidad, no se requiere que en &
luicio natural. que haya dado -origen a I medida coutelar existd
inactividad procesal por igual periodo, toda vez que se trata de ‘und
cuestién distinta a lo caducidad de la instancia y la dnica forma de
evitaria es solicitando lo prérroga del asiento res'pecﬂvo; siempre ’jn
uando_dicha pro_l_ohgacidn'sec;: onotada antes de - que’ cadugue el
siento, dado que de lo contrario tal caducidad y, en cpnsecuencia, lai
xtincién y conceldcién de los_asi registrales_habrdn operodo_de
lano!

SEXTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amporo en revisién 2716/2004. Rail Martinez Padillo. 9 de julio de 2004.
Unonimidad de votos. Ponente; Gilberto Chdvez Priego. Secretario:
Migue! Herndndez Sénchez.”

- .

a cita aludida arriba por el recurrente obedece a un criterio establecido por la Corte en el afio 2004,
obre la parcial hasta entonces interpretacion del articulo 3035 del Codigo Civil para el Distrito Federal,
iendo entonces que en el afio del 2015 el mismo alto tribunal de manera clara y categérica amplio la
efinicion del criterios para la operacion de cancelacion cuya procedencia derivaran de una actuacion
\dicial, reduciéndolas a que sélo pueden ser procesadas mediante mandato expreso de Is propiz
utoridad judicial.

YNl T 7, W 7

=poca: Décima Epoca

Registro: 2008843

nstancia: Tribunales Colegiados de Circuito

[ipo de Tesis: Aislada

“uente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion
Libro 17, Abril de 2015, Tomo I

Materia(s): Civil

lesis: 1.30.C.190 C (10a.)

Pagina: 1724

3

EMBARGO JUDICIAL. SUJETOS LEGITIMADOS PARA SOLICITAR LA CANCELACION DEL ASIENTO REGISTRAL
INTERPRETACION SISTEMATICA DE LOS ARTICULOS 3010, 3030, 3031 Y 3035 DEL CODIGO CIVIL FEDERAL).

De la interpretacion sistematica de los preceptos citados se establece quiénes son los sujetos legitimados para solicitar la
sancelacion del asiento registral, como: I. El registrador quien de oficio puede cancelar: 1) Los avisos preventivos cuando
sea inscrito el testimonio que dio origen al aviso; 2) Las anotaciones preventivas cuando se conviertan en inscripcion

definitiva; 3) Las anotaciones marginales practicadas en el libro o folio destinado al registro de la propiedad de bienes
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inmuebles, cuando la inscripcion que aparece en éstos ha sido cancelada; 4) Las inscripciones relativas a compraventa
con reserva de domm|o cuando se inscriba el testimonio en que conste el cumplimiento de la condicién suspensiva y la
adquisicion del pleno dominio, sobre el bien de que se trate; 5) Las anotaciones marginales que aparezcan en los libros
del Registro de la Propiedad como referencia a alguna inscripcion practicada en los libros del Registro de Comercio, cuando
esta Ultima sea cancelada; 6) Las inscripciones de titulos de propiedad o cualquier otro derecho real sobre inmuebles a
favor del que enajena, cuando se inscriba el titulo a favor del adquirente. 1l. A peticion de parte puede solicitarse la
cancelacion de: 1. Las inscripciones relativas a derechos temporales o vitalicios, cuando el interesado acredite el
cumplimiento del plazo o el fallecimiento del titular, siempre que, en su caso, estén cumplidos los requisitos fiscales; 2. Las
inscripciones relativas a gravamenes, cuando sea vendido judicialmente el inmueble gravado y se proceda a la inscripcion

del testimonio correspondiente; 3. Las inscripciones de cédulas hipotecarias o embargos, siempre y
cuando previamente el Juez del conocimiento, declare que han transcurrido dos afios sin que

el interesado hava promovido en el juicio correspondiente; 4. Las anotaciones preventivas, cuando haya
operado la cadumdad 5. Las inscripciones de hipotecas voluntarias o de prenda, a peticion del acreedor, hechas constar
en la forma que establezca laley; 6. Las inscripciones de fianzas convencionales, a peticion del acreedor o, en su caso,
del fiador, cuando su obligacion se extinga por cualquiera de las causas que sefiala la ley; 7. Las inscripciones de créditos
de habilitacién o avio o refaccionarios, a peticion del acreedor, hecha constar en la forma en que sefiala la ley; 8. Las
inscripciones de mandatos, en los casos de revocacion hecha constar fehacientemente. Ill. Por consentimiento de las
partes, respecto de inscripciones: 1. De asociaciones civiles y de sociedades civiles o mercantiles, salvo en casos de
quiebra; 2. Relativés a fideicomisos; 3. De contratos de promesa; 4. De convenios entre particulares; 5. De emisién de
obligaciones o de créditos que han de cubrirse con el producto de la emisién, por acuerdo entre la sociedad emisora yel
representante comun de los obligacionistas; 6. De emision de certificados de participacion, por acuerdo de Ia institucién
emisora y el representante comin de los tenedores y IV. Por mandamiento judicial, en reiacién con: 1. Todas

aquellas inscripciones y anotaciones que se hayan practicado, en cumplimiento de un auto o
de una sentencia judicial; 2. En general, en todos los casos en que por mandato expreso de la ley, se requiera la
intervencion del Juez o autoridad competente para decretar la nulidad de la inscripcion o anotacion que deba
cancelarse.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 22/2014. Inmobiliaria Xcunya, S.A. de C.V. 19 de junio de 2014. Unanimidad de votos. Ponente: Nedfito
Lopez Ramos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.

Esta tesis se puinc&) el viernes 10 de abril de 2015 a las 09:30 horas en el Semanario Judicial de |a Federacion.

4.- En otra de las argumentaciones del recurrente invoca el numeral 444 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el estado de Sonora para tratar de fundamentar su pretension, cuando es
este propio apartado de la norma que en su fraccion 1l segundo parrafo contradice por si sola la peticion
del promovente y ratifica el sentido de la calificacion registral de esta causa al citar lo siguiente: "La

declaracién de levantamiento la hara el juez oyendo incidentalmente a las partes.”

Lo que resulta concordante con toda la estructura legislativa del estado
que le da el tratamiento al embargo como una situacién meramente
transitoria, que no implica {a creacién, t;ansmisién, modificacién,
extincion de un derecho real, como seria el derecho de propiedad o de
hipoteca, los cuales no ‘se extinguen por el transcurso del tiempo, por
tal razén dichas inscripciones si nos definitivas. Para mayor ifustracién,

textualmente se inserta el numeral referido:

Articulo 444.- £l embargo perderd su eficacia y se levantard o peticién
del efecutodo, s no se pide lo adjudicacién o lo vento en un plazo de sels
meses, que principiard a contarse en la forma siguiente:

1.- Si el embargo se practicd en ejecucién de sentencia, o partir de lo
fecha en que se haga la traba de ejecucion;

i1.- Si el embargo se decretore en juicio ejecutivo, el plazo comenzord o
contarse a partir de la fecha en que Ja sentencia de condena que se dicte
puedo ejecutarse conforme a lus reglas de este Cédigo, y

.- Si se troto de embargo cautelor o precautorio, a partir de la fecha en
que en el juicio respectivo lo sentencio de condena que se dicte, esté en -
estado de ejecucidn,

1 Lo declarocion de levantomiento la haré el Juez oyendo incidentalmente
I  las partes.

No procederd el levantamiento del embargo aunque tronscurra el plazo
sin pedir la adjudicacion o venta o sin hacer promocién en los siguientes
casos:

a) Si el juicio estuviere suspendido por causa legal;

b} i hubiere acuerdo de las partes, sin perjuicio de tercero, puro no
efectuor la venta o la adjudicacién, y

¢) $i hubiere cuolquier otra causa legal que impida la e}écucidn.
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CONSIDERANDOS:

C| Registrador Titular del Registro Publico de la Propiedad de Ciudad Obregon, s competente para

conocer y resolver el recurso aludido con antelacion en razén a lo dispuesto en la fundamentacion y

mativacion expresada en el capitulo de resultandos que antecede.

Il.

in

- Es por todos los elementos de prelacion y argumentaciones expuestas a lo largo de este escrito de

aclierdo a lo dicho por la parte recurrente lo que en este apartado se tiene por reproducido como si se
sertase a la letra en obvio de repeticiones innecesarias es que se da por determinado en favor la

pretension del compareciente.

IIl.- Por lo anterior, y como quedo asentado en los apartados arriba citados y con fundamento en los

articulos 202, 203, 204 de la Ley Catastral y registral para el Estado de Sonora, ademas del164y 165

dal reglamento de la misma y demas relativos y aplicables se resuelve de la siguiente forma:

RESOLUTIVOS:

PRIMERO.- El Encargado del Registro Publico de la Propiedad es competente para resolver

el recurso interpuesto en contra del sentido de la calificacién registral del tramite de referencia y con
fundamento en las disposiciones expresadas con antelacion, por lo anterior resuelve que €s de
confirmarse y se confirma el sentido de la calificacion registral ya expresado en esta misma

resolucion.

d

o wn ! Q)

Q)

SEGUNDO.- Notifiquese a través del Boletin Registral, de conformidad con los articulos 78

fraccion X, 86 y 87 de la Ley Catastral y Registral para el Estado De Sonora, asi como el articulo 68

el Reglamento de la citada Ley.

-|- - Notifiquese a través del Boletin Registral a través del Boletin Registral a los 21 dias del mes de

gosto del afio 2020.
- - Asi lo resolvié y firmé el C. MANUEL PALMA ES INOSA, titular de la oficina jurisdiccional de
ervicios registrales de Ciudad Obregdn, Sonora, por ante |la presencia de los testigos de asistencia,

C. GLORIA ADRIANA LOPEZ GUTIERREZ y PERLA LIZBETH ALATORRE JASSO, con quienes

ctia y da fe. Doy fe. - P

C. GLORIA ADRIANALOPEZ GUTIERREZ
Testigo de Asistencia.

ETH ALATORRE JASSO
Testigo de Asistencia.

RESOLUCION RECURSO DE INCONFORMIDAD BAJO EL FOLIO 297455




Boletin Registrél.- Oficina Registral Jurisdiccional de Ciudad Obregén, Sonora a 21 de agosto del
2020.- CONSTE.
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